Irrtum und Anderungen vorbehalten

Wohnen in absoluter Ruhelage, Nahe U2
1220 Wien, Lavendelweg 23

Kevin Godel

teamneunzehn - Immobilienmanagement GmbH & Co. KG

A-1220 Wien, Donau -City -Stral3e 11, 17.0G/2.2.
Ares Tower

Mob: 0664 41 284 27
Tel.: +43 1236 97 97

E-Mail: kevin.goedel@teamneunzehn.at
www.teamneunzehn.at
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Irrtum und Anderungen vorbehalien

Lage:

Objektart
Bauart

Zustar:
Abstellplatze
verfigbae Einheiten

Fertigstellung

Kosten:

Kaufpreise

Kaufvertragerrichtung

Grunderwerbsteuer:
Grundbucheintragung
Provison

Projektdaten

1220 Wien, Lavendelweg 23

Reihenhauser/Doppelhaushalften/Einfamilienhauser (belagsfertig)
Neubau

Erstbezug

1 PKW-Abstellplatz pro Einheit verfiigbar

1 von 6 Hauser

voraussichtlich Sommer 2020

siehe Beschreibung der entsprechenden Hauser

vom Bautrager vorgegebein: 5 8 3 3 ,USt3exkk Begldubigungskosten,
Notar und Barauslagen

3,5% des Kaufpreises
1,1% des Kaufpreises
provisionsfrei
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Irrtum und Anderungen vorbehalien

Projektbeschreibung

feam

neunzehn

EIN WOHNGENUSS IN TRAUMHAFTER RUHELAGE!

Hier missen Sischnell seint Das Projekt isNEU am Markt und somit kdnnen Sie sich noltire Traum -Haus auswéhlet
Es handelt sich um eifop modernes Neubauprojekt aufEigengrund in begehrter Lagedes 22. Bezirks nahe z8eestadt
Aspern und derU2. Es werder8 Reihenhauser, 2 Doppelhaushéalfteandein Einfamilienhausin denGré3en zwischen
138m2 bis 144m2 Wohnflache plus Kellesowie Garten und Terrassenprovisionsfrei realisiert und angeboten.

Die Ubergabe inbelagsfertigen Zustandermoglicht Ihnen die Ausstattung individuell nach Ihren Wiinschen zu gestalten.

Die voraussichtliche Fertigstellung Bhde 2019geplant.

Das Projekt zeichnet sich vor allem durch folgende Attribute aus:

-) Provisionsfreier Erstbezug

-) tolles Preis/Leistungsverhaltnis

-) funktionale Raumaufteilung

-) hochwertige Massivbau

-) absolute Ruhelage

-) tolle Infrastruktur 1 Seestadt, UBahn rasch zu erreichen, Supermérkteuvm.
-) Freiflachen (Garten und Terrassen )

-) 1 Pkw Stellplatz inklusive
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Irrtum und Anderungen vorbehalien

Projektbeschreibung

feam

Ausstattungsstandard:

A Bei der Realisierung des Neubaus wird groRer Wert auf eine hochwertige Ausstattung sowie langlebige Materialien delegt:

A Vollwarmeschutzfassadggeringer Heizwéarmebedarf = geringe Heizkosten)

A Ziegelmauerwerk

A VAILLANT Luftwarmepumpe in Kombination mit einer FuRbodenheizung ,im Badezimmer zusétzlich
Badezimmezimmerheizkorper

A 3x Verglasung HolzAlu Fenster

A Sicherheitseingangstiire

A Kamin

A Wasserentnahmestelle im Garten

A Rollladen und Insektenschutz kann gegen Aufpreis erworben werden

Um noch mehr Einblick zu erhalten kénnen Sie gerne die detaillierte Bawnd Ausstattungsbeschreibung anfordern!

Energieausweis:
Der Heizwarmebedarf 36,30 kWh/meatspricht deKlasse B
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Irrtum und Anderungen vorbehalien

Kontakt

feam

neunzehn

Fur Fragen bzw. Besichtigungen steht Ihnen Herr Kevin Godel sehr gerne unter +43 664 41 284 27
zur Verfigung.

Dienstleistung der teamneunzehii Gruppe fur Anleger:

Sie mochten nach Erwerb der Immobilie mit der Vermietung sowie den Mietabrechnungen und eventuellen Fragen wahrénd des

Mietverhaltnisses nicht beschéftigt sein? So steht Ihnen unser Team mit einem tollen Dienstleistungskonzept flr Anleger,
Verfigung. Gerne Ubermitteln wir Ihnen bei Bedarf die Unterlagen hierfur.

Sie suchen nach einer passenden Finanzierung fur dieses Objekt?

Um Ihnen auch hier Zeit und Geld zu sparen, stehen wir Ihnen mit unserem hausinternen Finanzierungsservice zur Seite
Sie Kontakt mit unseren Finanzierungsprofis auf, um sich einen Termin fur ein unverbindliches und kostenloses
Beratungsgespréach zu vereinbaren. Unsere Berater werden sich Ihrem Anliegen verlasslich und professionell annehmen

Zur

I Nehn

und de

Markt fUr Sie sondieren, sodass Sie direkt zum optimalen Kreditangebot gelangen ohne kostbare Zeit und Mihen fir ungahlige

Banktermine aufwenden zu miissen.

"Leben braucht Raum" - teamneunzehn.at ImmobilienmanagemenGmbH & Co. KG
www.teamneunzehn.at

Wir weisen ausdriicklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der Abgeberin hin! Irrtum und Ander

Ingen

auf den Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mitverkauft.

vorbehalten! Die angefuhrten Bilder sind Visualisierungen. Ab&nderungen zur tatsédchlichen Ausfihrung kénnen resultierIn. Die

05.04.2020 5



Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Lage und Verkehrsanbindung

feam

EINKAUF Aspern Nord ()
begleitstrabe
Os‘bahf‘h e Urbanes Feld - ¢

Spari 0,59 km & Seestadt Aspern .
BILLA 7 1,07 km g i stbahnbeglejt
BIPAT 1,33 km ; '

GESUNDHEIT
Praktischer Arzt vor Ort
Kinderarzti 0,45 km ¥
Zahnarzti 0,54 km
HNO-Arzt 1 0,7 km e

VERKEHR ,LavendeIweg 23 ,"%%
Bus 97A7 vor Ort

StralRenbahn 260,77 km
U2 Hausfeldstral3e 0,84 km
U2 Aspern Nord 1,02 km

Yella-Hertzka-Park Seepark
FREIZEIT i;-:ﬂ“r‘l"" Seestadt (@)
Teichanlage Hagedornwéd0,35 km
Yella-HertzkaParki 0,6 km
Seepark Asperin 1,2 km o8°

Teich Hirschstetteén2,0 km

05.04.2020 6




Visualisierungen
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Lageplan
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