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KEY FACTS

Lage: 1220 Wien, Wagramer Stral3e 115 -117
Objektart: Mietwohnungen

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

Lift: ja

verfugbare Einheiten:

PKW- Stellplatze:
Befristung:
Beziehbar ab:

28 von 73 Mietwohnungen
2 von 2 Gewerbeflachen

47 Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage
7 Jahre
ab sofort

KOSTEN
Mietpreise: siehe Beschreibung der entsprechenden Wohnungen
Kaution: 3 Monatsmieten

Mietvertragserrichtung:

Provision:

0 180, Wt i nkl . »
2 Monatsinicten zzal-20% USt '
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MODERNES WOHNEN GENIESSEN
Leben im Herzen von Kagran

WAG115-117 steht fur ein einzigartiges Wohngefuhl, hochwertigen Wohnraum und eine umfassende Infrastruktur im Herzen von Kagran -
beginnend bei der modernen Architektur, Uber die durchdachten Wohnungsgrundrisse bis hin zur begehrten Lage. Modernes Leben

genieBen & eingebettet im griinen Bezirk Donaustadt, in der Nahe der Alten Donau und der optimalen Verbindung zum Stadtzentrum,

schafft WAG115-117 hdchste Lebensqualitat.

Zur Vermietung gelangen insgesamt 73 Wohneinheiten sowie 2 Gewerbeflachen . Die Anbindung ist hervorragend, da Sie in nur wenigen
Gehminuten die U1 Kagran aber auch die Ul Kagraner Platz erreichen. Viele der Wohnungen sind mit einer Freiflache ausgestattet
(Balkon/Terrasse/Garten) und verfugen tber eine hochwertige Ausstattung inklusive Kiichen. Die  Wohnungsgroé3en orientieren sich von
ca. 25 m? bis 104 m? und verfugen Uber 1 bis 4 Zimmer . Bei Bedarf stehen auch Stellpléatze in der  hausinternen Tiefgarage zur Verfigung.

Zwischen der idyllischen Alten Donau und dem belebten Life style-Center Donauzentrum gelegen, erdffnet sich ein breites Spektrum an
Freizeitaktivitaten im unmittelbaren Umfeld. Durch die direkte Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrs mittel ist ausreichend Fle xibilitat
geboten.

Die Wohnungen kdnnen  ab sofort mit einer Befristung von 7 Jahren angemietet werden. Der  monatliche Mietpreis  fir einen
Garagenstellplatz liegtbei G 8 5(inl). WSt& Betriebskosten).

Highlights :

Erstbezugswohnungen

5 Gehminuten zur Ul -St at KagmnanedP |l at z 0
Bestmogliche Infrastruktur

Hauseigene Tiefgarage

Einbaukilche inkl. Geschirrspiler

Grol3teils Freiflachen

=4 =4 48 -8 -9 -9
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Umgebung:

Donauzentrum

I n Sichtweite und somit in unmittel barer N2he zur Liegenschafdrolltebef ifr
Shopping -Center in Wien kann mit etlichen Geschaften, Supermarkten, Restaurants, Kino u.v.m Uberzeugen. Ob ein kurzer Einkauf oder

eine ausgedehnte Shopping  -Tour, hier kommt jeder auf seine Kosten.

Alte Donau

Das Wasser war schon immer ein Anziehungspunkt fir Mensch und Tier. Auf Grund der tollen Lage ist auch diese Gegebenheit durc hdie
unmittel bare N2he zur begehrten aAlte Donauo gew? h-Bdhre-Staionedzw. auchine kueerr @ i
Zeit mit dem Rad. Hier kdnnen Sie entspannte Spaziergénge, ein Bad an hei3en Sommertagen oder ein schmackhaftes Abendessen in
einem der unzahligen Restaurants geniel3en.

Offentliche Anbindun g
Die Ul befindet sich nur ca. 5 Gehminuten entfernt wund garant iBereith dafr
Kagran / Donauzentrum stehen noch etliche weitere Verkehrsmittel zur Verfigung (Stral3enbahn25, 26 / Buslinien 22A, 24A, 26A, 31A, 93A,
94A).
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Ausstattungsstandard:

A FuRbodenheizung mit individuellen Warmemengenzahler

A AuRenjalousien

A 3-fach Isolierverglasung

A Klima-Umluftgerat -Vorbereitung in den Wohnungen des 2. Dachgeschosses

A Parkettboden in den Wohn - und Schlafraumen, Fliesen in den Nassraumen sowie Abstellraum
A hochwertige Sanitéreinrichtung

A Kellerabteil
A Fahrradraum & Kinderwagenabstellraum

Energieausweis:

Der Heizwarmebedarf 25,79 kWh/m2a entspricht der Klasse B

A Einbaukiiche mit hochwertigen Elektrogeraten (Backofen, Herd, Kiihl -Gefrierkombi und Geschirrspuler)Lift
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Suchkundenbetreuung
Wir wissen, dass die Suche nach der perfekten Immobilie manchmal eine etwas Langere sein kann. Durch unsere
professionelle und persénliche Suchkundebetreuung gelangen Sie schneller und bequemer ans Ziel.

Sorgenfrei vermieten & Rundum - Servicepakete fir Anleger

Sie mdchten nach Erwerb der Immobilie mit der Vermietung sowie den Mietabrechnungen und eventuellen Fragen
wahrend des Mietverhaltnisses nicht beschéftigt sein? Wir bieten verschiedene und malRgeschneiderte Konzepte rund
um unser Dienstleistungsprogramm »sorgenfrei vermieten.

Finanzierungsservice & lhre Wunschimmobilie optimal finanziert

Um Ihnen bei der Finanzierung Ihrer neuen Wohnung Zeit und Geld zu sparen, stehen Ihnen unsere Finanzierungsprofis
mit Rat und Tat zur Seite. Wir fuhren fir Sie unverbindlich und kostenlos einen unabhangigen Vergleich der
unterschiedlichen Kreditkonditionen durch und verhelfen Ihnen zum optimalen Angebot.

Maflgefertigte Tischlerkichen zum fairen Preis

Vollkommen transparent mit Fingerspitzengefihl und individuell sorgen wir fur die Verwirklichung der auf Ihre Immobilie
und Winsche zugeschnittenen MalRkiichen - und Mébel, welche insbesondere durch attraktive Preise bei hochster
Qualitat punkten kénnen.

"Leben braucht Raum"
teamneunzehn.at Immobilienmanagement GmbH & Co KG
www.teamneunzehn.at

Wir weisen ausdriicklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen
vorbehalten! Die angefuhrten Bilder sind Visualisierungen. Abanderungen zur tatsachlichen Ausfihrung kénnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mitverkauft
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Einkauf Gesundheit Freizeit Verkehr
Billa 8 0,20 km Praktischer Arzt 80,17 km Fitnessstudio & 0,46 km Bus 94A 6 0,17 km
Spar 6 0,44 km Zahnarzt 8 0,17 km Schwimmbad Donaustadt & Bus 22A 8 0,20 km
Bipa 6 0,17 km Kinderarzt 8 0,44 km 0,50 km Strallenbahn 26 6 0,40 km
DM 6 0,49 km Apotheke 60,44 km Donauplex 80,6 km Ul Kagraner Platz 8 0,46 km
Donauzentrum 00,6 Alte Donau 91,25 km
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