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FRÜHJAHRSAKTION
PROVISIONSFREIMIETEN

gilt bei Abschluss und Antritt eines Mietverhältnisses mit 

Mietbeginn 30.04.2021 *
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KEY FACTS _________

Lage: 1220 Wien, Wagramer Straße 115 -117

Objektart: Mietwohnungen

Bauart: Neubau 

Zustand: Erstbezug 

Lift: ja 

verfügbare Einheiten: 28 von 73 Mietwohnungen
2 von 2 Gewerbeflächen

PKW-Stellplätze: 47 Stellplätze in der hauseigenen Tiefgarage 

Befristung: 7 Jahre

Beziehbar ab: ab sofort

KOSTEN
Mietpreise: siehe Beschreibung der entsprechenden Wohnungen

Kaution: 3 Monatsmieten 

Mietvertragserrichtung: û 180,00 inkl. USt.

Provision: 2 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

27.04.2021

DAS PROJEKT

FRÜHJAHRSAKTION

PROVISIONSFREI MIETEN!
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DAS PROJEKT

MODERNES WOHNEN GENIESSEN

Leben im Herzen von Kagran

WAG115-117 steht für ein einzigartiges Wohngefühl, hochwertigen Wohnraum und eine umfassende Infrastruktur im Herzen von Kagran -

beginnend bei der modernen Architektur, über die durchdachten Wohnungsgrundrisse bis hin zur begehrten Lage. Modernes Leben 

genießen ðeingebettet im grünen Bezirk Donaustadt, in der Nähe der Alten Donau und der optimalen Verbindung zum Stadtzentrum, 

schafft WAG115-117 höchste Lebensqualität.

Zur Vermietung gelangen insgesamt 73 Wohneinheiten sowie 2 Gewerbeflächen . Die Anbindung ist hervorragend, da Sie in nur wenigen 

Gehminuten die U1 Kagran aber auch die U1 Kagraner Platz erreichen. Viele der Wohnungen sind mit einer Freifläche ausgestattet 

(Balkon/Terrasse/Garten) und verfügen über eine hochwertige Ausstattung inklusive Küchen. Die Wohnungsgrößen orientieren sich von 

ca. 25 m² bis 104 m² und verfügen über 1 bis 4 Zimmer . Bei Bedarf stehen auch Stellplätze in der hausinternen Tiefgarage zur Verfügung. 

Zwischen der idyllischen Alten Donau und dem belebten Life style-Center Donauzentrum gelegen, eröffnet sich ein breites Spektrum an 

Freizeitaktivitäten im unmittelbaren Umfeld. Durch die direkte Anbindung an die öffentlichen Verkehrs mittel ist ausreichend Fle xibilität 

geboten.

Die Wohnungen können ab sofort mit einer Befristung von 7 Jahren angemietet werden. Der monatliche Mietpreis für einen 

Garagenstellplatz liegt bei û 85,00(inkl. USt& Betriebskosten).

Highlights :

¶ Erstbezugswohnungen

¶ 5 Gehminuten zur U1 -Station ăKagraner Platzò

¶ Bestmögliche Infrastruktur

¶ Hauseigene Tiefgarage

¶ Einbauküche inkl. Geschirrspüler

¶ Großteils Freiflächen
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DAS PROJEKT

Umgebung:

Donauzentrum

In Sichtweite und somit in unmittelbarer Nªhe zur Liegenschaft, befindet sich das allseits bekannte ăDonauzentrumò. Eines dergrößten 

Shopping -Center in Wien kann mit etlichen Geschäften, Supermärkten, Restaurants, Kino u.v.m überzeugen. Ob ein kurzer Einkauf oder 

eine ausgedehnte Shopping -Tour, hier kommt jeder auf seine Kosten.

Alte Donau

Das Wasser war schon immer ein Anziehungspunkt für Mensch und Tier. Auf Grund der tollen Lage ist auch diese Gegebenheit durc h d ie 

unmittelbare Nªhe zur begehrten ăAlte Donauò gewªhrleistet. Sie erreichen diese innerhalb nur einer U-Bahn -Station bzw. auch in kurzer 

Zeit mit dem Rad. Hier können Sie entspannte Spaziergänge, ein Bad an heißen Sommertagen oder ein schmackhaftes Abendessen in

einem der unzähligen Restaurants genießen.

Öffentliche Anbindun g

Die U1 befindet sich nur ca. 5 Gehminuten entfernt und garantiert daher die rasche Erreichbarkeit der ăWiener Innenstadtò. ImBereich 

Kagran / Donauzentrum stehen noch etliche weitere Verkehrsmittel zur Verfügung (Straßenbahn25, 26 / Buslinien 22A, 24A, 26A, 31A, 93A, 

94A).
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DAS PROJEKT

Ausstattungsstandard:

ÅFußbodenheizung mit individuellen Wärmemengenzähler

ÅAußenjalousien

Å3-fach Isolierverglasung

ÅKlima-Umluftgerät -Vorbereitung in den Wohnungen des 2. Dachgeschosses

ÅParkettboden in den Wohn - und Schlafräumen, Fliesen in den Nassräumen sowie Abstellraum 

Åhochwertige Sanitäreinrichtung 

ÅEinbauküche mit hochwertigen Elektrogeräten (Backofen, Herd, Kühl -Gefrierkombi und Geschirrspüler)Lift

ÅKellerabteil

ÅFahrradraum & Kinderwagenabstellraum

Energieausweis:

Der Heizwärmebedarf 25,79 kWh/m2a entspricht der Klasse B

*Bitte beachten Sie, dass die Voraussetzung für den Nachlass der Provision

der Abschluss und Antritt eines Mietvertrages mit Beginn 30.04. 2021 ist.
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TEAMNEUNZEHN DIENSTLEISTUNGEN

Suchkundenbetreuung
Wir wissen, dass die Suche nach der perfekten Immobilie manchmal eine etwas Längere sein kann. Durch unsere 
professionelle und persönliche Suchkundebetreuung gelangen Sie schneller und bequemer ans Ziel.

Sorgenfrei vermieten ðRundum -Servicepakete für Anleger
Sie möchten nach Erwerb der Immobilie mit der Vermietung sowie den Mietabrechnungen und eventuellen Fragen 
während des Mietverhältnisses nicht beschäftigt sein? Wir bieten verschiedene und maßgeschneiderte Konzepte rund 
um unser Dienstleistungsprogramm »sorgenfrei vermieten«.

Finanzierungsservice ðIhre Wunschimmobilie optimal finanziert
Um Ihnen bei der Finanzierung Ihrer neuen Wohnung Zeit und Geld zu sparen, stehen Ihnen unsere Finanzierungsprofis 
mit Rat und Tat zur Seite. Wir führen für Sie unverbindlich und kostenlos einen unabhängigen Vergleich der 
unterschiedlichen Kreditkonditionen durch und verhelfen Ihnen zum optimalen Angebot.

Maßgefertigte Tischlerküchen zum fairen Preis
Vollkommen transparent mit Fingerspitzengefühl und individuell sorgen wir für die Verwirklichung der auf Ihre Immobilie 

und Wünsche zugeschnittenen Maßküchen - und Möbel, welche insbesondere durch attraktive Preise bei höchster 

Qualität punkten können.

"Leben braucht Raum"
teamneunzehn.at Immobilienmanagement GmbH & Co KG
www.teamneunzehn.at

Wir weisen ausdrücklich auf unser wirtschaftliches Naheverhältnis mit dem Abgeber/der Abgeberin hin! Irrtum und Änderungen 

vorbehalten! Die angeführten Bilder sind Visualisierungen. Abänderungen zur tatsächlichen Ausführung können resultieren. Die auf den 

Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstände und Accessoires werden nicht mitverkauft
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INFRASTRUKTUR

Freizeit
Fitnessstudio ð0,46 km

Schwimmbad Donaustadt ð

0,50 km

Donauplex ð0,6 km

Alte Donau ð1,25 km

Einkauf
Billa ð0,20 km

Spar ð0,44 km

Bipa ð0,17 km

DM ð0,49 km

Donauzentrum ð0,6 

km

Gesundheit
Praktischer Arzt ð0,17 km

Zahnarzt ð0,17 km

Kinderarzt ð0,44 km

Apotheke ð0,44 km

Verkehr
Bus 94A ð0,17 km

Bus 22A ð0,20 km

Straßenbahn 26 ð0,40 km

U1 Kagraner Platz ð0,46 km
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VISUALISIERUNGEN


